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Politiske retningslinier for landzonepraksis

Denne handbog skal ses som administrative retningslinier for landzoneadministrationen i Jammer-
bugt Kommune. Inden for de rammer, der er beskrevet i denne handbog, kan administrationen i
Jammerbugt Kommune meddele tilladelse eller afslag pa landzonetilladelser. Ansggninger, der ligger
ud over de rammer, der er opstillet i denne handbog, skal altid behandles i Teknik- og Miljgudvalget.

Relevante bemaerkninger over en administrativ afggrelse kan behandles i Teknik- og Miljgudvalget.
Relevante bemarkninger ved forudgaende hgring kan behandles i Teknik- og Miljgudvalget.

Baggrund Landzonebestemmelserne findes i 8 34 - § 38 i lov om planleegning, senest revideret
ved Lov nr. 383 af 6. juni 2002.

I landzone kraeves der med fa undtagelser landzonetilladelse til:

v Udstykning
v' Byggeri
v" Virksomheder
v' /Endret anvendelse af bygninger eller ubebyggede arealer
Planloven Planlovens 8 1: Loven skal sikre, at den sammenfattende planlaegning forener de sam-

fundsmaessige interesser i arealanvendelsen og medvirker til at veerne om landets natur
og miljg, sa samfundsudviklingen kan ske pa et baeredygtigt grundlag i respekt for
menneskers livsvilkar og for bevarelsen af dyre- og plantelivet.

Stk. 2. Loven tilsigter seerligt:

1. atder ud fra en planmaessig og samfundsmaessig helhedsvurdering sker en hen-
sigtsmaessig udvikling i hele landet og de enkelte kommuner.

2.  at der skabes og bevares vardifulde bebyggelser, bymiljger og landskaber.

3. at forurening af luft, vand og jord samt stgjulemper forebygges.

4. at offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planleegningsarbejdet.

I vejledningen til planloven star der blandt andet:

”Hovedformalet med zoneinddelingen og landzonebestemmelserne er som hidtil at
modvirke byspredning ved at hindre ugnskede og ukontrollerede bebyggelser og anleg
i det abne land og at sikre, at egentlig byudvikling sker, hvor der gennem region-,
kommune- og lokalplanlegning er dbnet mulighed herfor.

Udgangspunktet er, at landzonen skal friholdes for anden (uplanlagt) bebyggelse m.v.
end den, der er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri.

Landzonebestemmelserne er saledes af central betydning for jordbrugserhvervene,
befolkningens rekreative interesser og beskyttelse af areal og naturressourcer og et
vigtigt virkemiddel til sikring af gennemfarelsen af den sammenfattende fysiske plan-
lzegning...”

Som det fremgar af formalsparagraffen, skal man ved landzoneadministrationen vare-
tage nogle meget brede hensyn. Disse hensyn kan opdeles i to grupper:

e almene samfundsmassige hensyn

e  konkrete forhold



Almene sam-
fundsmaessige
hensyn

Konkrete forhold

Disse hensyn, som er helt grundleeggende for de intentioner, der ligger bag planloven,
er temmelig abstrakte og har ikke direkte relation til det konkrete forhold i marken.

Da disse hensyn i deres natur ikke konstateres pa “stedet”, er det ofte svert for en an-
sgger at forsta baggrunden for et eventuelt afslag, der er begrundet i disse forhold. Det
er saledes karakteristisk for sager af denne art, at den enkelte sag ikke er ret stor og
ikke i sig selv volder szrlig stor skade, men hvis der er mange sager, og hvis alle de
afslaede ansggninger blev gennemfart, ville det veaere gdeleeggende for de almene hen-
syn.

Det er derfor vasentligt at fastholde disse hensyn, da de udger en del af hovedformale-
ne med landzonebestemmelserne, men det stiller starre krav til begrundelsen for afga-
relserne.

De samfundsmaessige hensyn er blandt andet at:

e udnytte offentlige og private investeringer bedst muligt (trafikanleeg, byggemod-
ning, institutioner og privat service),

o  fglge den offentlige planleegning op,

o fastholde karakteren af abent land og afgreensningen mellem by og land — ogsa
hvor der ikke er szrlige naturinteresser,

e reservere det abne land for landbrugserhvervet,

e undga ungdvendigt forbrug af landbrugsjord til blandt andet boligformal,

o  sikre, at borgerne behandles ens ud fra lighedsgrundseetningen — det vil sige, at en
tilladelse vurderes ud fra den synsvinkel, at den kan komme til at danne prece-
dens.

Ovennavnte hensyn er blandt andet kommet til udtryk via region- og kommuneplaner-
ne. Det er saledes vigtigt, at administrationen af konkrete sager fglger den fysiske plan-
leegning op og ikke medvirker til en svaekkelse heraf. Det galder savel hensynet til de
offentlige og private investeringer som til selve planlaegningens trovardighed.

Ud over at tage almene samfundsmaessige hensyn i afgarelser efter planlovens 8§ 35
skal der ogsa tages udgangspunkt i en konkret vurdering af de faktiske forhold i mar-
ken. Denne konkrete vurdering skal baseres pa regionplanens malseatninger og ret-
ningslinier.

Blandt de konkret forhold kan navnes:
landskabelige interesser
kulturhistoriske interesser
biologiske interesser
risiko for miljgkonflikter
trafikale hensyn

hensyn til kirkeomgivelser
bevaringshensyn
spildevandsforhold
serviceforhold
landbrugsinteresser
rekreative interesser
rastofinteresser

Tilladelse skal meddeles, nar det ansggte efter konkret vurdering af de stedlige forhold
findes foreneligt med de hensyn, som landzonebestemmelserne skal varetage.



Udstykning i landzone

§ 1 Udstykninger

Udgangspunktet for administration af planlovens kapitel 7 er, at landzonen skal friholdes for anden
(uplanlagt) bebyggelse m.v. end den, der er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri.

Udstykning skal vere begrundet i forhold til disse erhverv, og udstykning kan derfor som udgangspunkt
ikke tillades, medmindre det er foreneligt med (eller af helt underordnet betydning i forhold til) ovennavnte
overordnede hensyn.

Udstykning undtaget fra krav om landzonetilladelse er:

Udstykning efter landbrugsloven til samdrift med bestaende landbrugsejendom
Udstykning efter landbrugsloven af en skovejendom

Udstykning, bestemt i en fredning eller udtrykkeligt tilladt i en lokalplan
Udstykning af mindre tekniske anlag.

Udstykningssager er ofte begrundet i gnsker om byggeri eller &ndret anvendelse af en eksisterende bygning
eller af et ubebygget areal. Der skal derfor ogsa tages stilling til disse gnsker under sagsbehandlingen. Sa-
fremt der ikke kan opnas tilladelse til det ansggte byggeri eller den &ndrede anvendelse, meddeles sedvan-
ligvis afslag til udstykningen.

Lokalplanlagte landsbyer:
Udstykning i landsbyer i landzone, som er omfattet af en lokalplan, kan kun ske i overensstemmelse med
lokalplanen.

Afgreensede landsbyer i landzone jf. kommuneplan

Der kan som hovedregel ikke udstykkes grunde til ny boligbebyggelse i Sdr. Saltum.(tidl. Pandrup Kommu-
ne)

Se i gvrigt geldende Kommuneplaner for tidligere Aabybro, Brovst og Fjerritslev kommuner.

§ 1.1 Udstykning  Ansggninger om udstykning af en eksisterende bolig, der er eneste bolig pa den pageel-

af boliger dende ejendom (eksempelvis fra en ejendom med en virksomhed), imgdekommes nor-
malt ikke, idet udstykning af en eksisterende bolig skal sidestilles med opfarelse af en

"1.2.1s11" ny, seerskilt bolig i det dbne land.

"2.1.4 s 52"

Der meddeles normalt landzonetilladelse til udstykning, hvor der er flere lovlige boli-
ger (helars- eller fritidsholiger) pa én ejendom, medmindre tilladelsen til opfarelse af
boligerne blev givet pa betingelse af, at de ikke senere kunne udstykkes. Tilladelse
gives ikke, hvis vasentlige hensyn taler imod.

Udstykning af en bolig der er opfart efter § 36, stk. 1. nr. 12 (aftegts- eller medhjeel-
perbolig) kan kun tillades i ganske seerlige tilfelde. Et ganske sarligt tilfeelde kan vere,
nar der er tale om meget tungtvejende sociale hensyn.

§ 1.2 Udstykning  Udstykning, hvorved der alene opstar nye, selvstendige ejendomme, uden at der opfa-

af ubebyggede res ny bebyggelse eller sker &ndret anvendelse, tillades almindeligvis ikke, hvis der

arealer herved opstar en ejendom uden tilknytning til landbrug, skovbrug eller andre jord-
brugstilknyttede erhverv.



Byggeri i landzone

§ 2 Byggeri

Udgangspunktet for administration af planlovens kapitel 7 er, at landzonen, uden for planlagte omra-
der, skal friholdes for anden bebyggelse m.v. end den, der er ngdvendig for driften af landbrug, skov-
brug og fiskeri.

Byggeri skal veere begrundet i forhold til disse erhverv, og byggeri kan derfor som udgangspunkt ikke tilla-
des, medmindre det er foreneligt med (eller af helt underordnet betydning i forhold til) ovennavnte overord-
nede hensyn.

Normalt meddeles ikke landzonetilladelse til nyt, fritliggende byggeri — herunder boliger og erhverv — og til
sma hytter og lignende pa frijordsarealer, nar byggeriet opfares uden tilknytning til en bolig pa ejendommen.

Der meddeles normalt ikke tilladelse til opfarelse af nye boliger. Det ansggte byggeri vil normalt blive hen-
vist til en landsby eller et planlagt boligomrade i byzone eller til en landsby, der er entydigt afgraenset i
kommuneplanen.

Der meddeles afslag til nybyggeri lige uden for byzone og sommerhusomrade og til veesentligt byggeri inden
for kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning

Byaggeri undtaget fra krav om landzonetilladelse:

* Byggeri, der er erhvervsmassigt ngdvendigt for en ejendoms drift som landbrugs- eller skovbrugsejendom
eller for udgvelse af fiskerierhvervet. Dog kreeves der tilladelse til beliggenhed og udformning, hvis byggeri-
et opfares uden tilknytning til ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer*).

*)Hidtidige bebyggelsesarealer = inden for en afstand af ca. 20 meter fra bebyggelsen — dog konkret vurde-
ring af terreenforhold og landskabet i gvrigt.

* Byggeri, bestemt i en fredning eller udtrykkeligt tilladt i en lokalplan med bonusvirkning her for.

* Byggeri, der efter smahusreglementet af 15. sept. 1998 1.2 og 1.7 er fritaget for byggetilladelse, og som
ikke medfarer oprettelse af en ny bolig.

* Byggeri, der efter bygningsreglementet er fritaget for byggetilladelse, og som etableres til brug for offentli-
ge trafik- og forsyningsanleeg m.m.

* Til- og ombygning af helérshus, hvorved husets samlede bruttoetageareal ikke overstiger 250 m?.

* Byggeri til medhjeelperbolig eller byggeri i forbindelse med et generationsskifte, hvis landbrugsejendom-
men er starre end 30. ha.

*Byggeri til udvidelse af mindre erhvervsvirksomheder i det abne land.

§ 2.1 Boliger > 250 m? Der meddeles normalt landzonetilladelse til at til- og ombygge en beboelsesbygning
p4 indtil 350 m?,

"2.1.5 554" Ved tilbygninger og f.eks. opfarelse af anneks til eksist. beboelsesbygninger skal
materiale- og farvevalg samt taghaldning og tagmateriale vaere tilsvarende den ek-
sist. beboelsesbygning.

I landzonetilladelserne stilles der normalt vilkar om at bebyggelsens ydervaegge
opferes i murveerk og skal holdes i afdempede farver som f.eks. hvide/gule/ lys-



§ 2.2 Nye boliger pa
skovejendomme

§ 2.3 Medhjelper-
boliger og generati-
onsskifte

bolig

"2.1.8s. 57"

Byggeri i landzone

eller mark teglragd eller i blank mur.

Treeveerk skal holdes i tilsvarende afdeempede farver eller sorte, brune eller naturligt
grgnne farver.

Farvevalget tager udgangspunkt i de almindeligst forekommende murstensfarver og
er valgt ud fra et landskabshensyn.

Beboelseshuset taghaldning skal veere pa mindst 35 grader, hvilket er valgt ud fra et
landskabshensyn.

Tage skal fremsta i rgde, brune, sorte eller mgrkegra farver.

Farvevalget tager udgangspunkt i de almindeligst forekomne farver for tagmateria-
ler og er valgt ud fra et landskabshensyn.

Tage ma ikke fremsta i reflekterende materialer og reflekterende glaserede
tegl/tagsten skal som udgangspunkt sgges undgaet ud fra et landskabshensyn.

Glas kan indga som tagmateriale ved f.eks. udestuer, rytterlys, solfangere, ovenlys
og lignende mindre bygningsdele.

Hvis udvidelse af en ejendoms bolig ikke opfylder planlovens kriterier om indret-
ning eller opfarelse af en ekstra bolig, stilles betingelse om, at boligen ikke ma op-
deles i flere boliger.

Betingelser tinglyses pa ejendommen i relevante situationer.

Notat pa BBR om vilkar i landzonetilladelse.

Der meddeles normalt tilladelse til opfarelse af en erhvervsmassigt ngdvendig bolig
for skovdriften, nér der er et skovbevokset areal pd mindst 100 ha.
Se § 2.1. og 2.5. f.s.v. angar starrelse og udseende.

Landzonetilladelsen er pakreevet nar boligen ikke placeres i tilknytning til de hidti-
dige bebyggelsesarealer*)
*)Hidtidige bebyggelsesarealer = inden for en afstand af ca. 20 meter fra
bebyggelsen — dog konkret vurdering af terreenforhold og landskabet i gvrigt.

Opfarelse eller indretning af en bolig pa en ejendom under 30 ha. kreever landzone-
tilladelse til beliggenhed og udformning.

Som udgangspunkt meddeles der administrativt afslag til opfarelse af en medhjeel-
perbolig til driften af en landbrugsejendom pa under 30 ha.

Hvorvidt en medhjeelperbolig er erhvervsmassig ngdvendig for driften af en land-
brugsejendom under 30 ha. skal vurderes af Teknik- og Miljgudvalget efter begrun-
det ansggning.

Som udgangspunkt meddeles der administrativt afslag til opfarelse af en medhjeel-
perbolig for driften af en skovbrugsejendom under 100 ha.

Hvorvidt en medhjalperbolig er ngdvendig for driften af en skovbrugsejendom
under 100 ha. skal vurderes af Teknik- og Miljgudvalget efter begrundet ansggning.

Som udgangspunkt meddeles der administrativt afslag til opfarelse af en genera-
tionsskiftebolig til en landbrugsejendom under 30 ha.
Hvorvidt en generationsskiftebolig er ngdvendig for driften af en landbrugsejendom




§ 2.4 Udskiftning
eller genopfarsel af
helarsboliger.

Byggeri i landzone

under 30 ha. skal vurderes af Teknik- og Miljgudvalget efter begrundet ansggning.

Der meddeles normalt landzonetilladelse til at udskifte en bolig medmindre vaesent-

lige hensyn taler imod.

(udskiftning = nedrivning af eksisterende bolig og genopfarelse samme sted eller i
en afstand af ca. 20 m fra den oprindelige placering. Renovering af en bolig herer
ikke ind under begrebet udskiftning” med mindre der er efter kommunens vurde-
ring ikke er veerdier af betydning i den eksisterende bebyggelse.).

Som grundlag for et evt. afslag skal der i vurderingen indgar om boligen

fremstar som ruin,

har veeret forladt i leengere tid

ligger uhensigtsmassigt som bolig

er sd byggeteknisk ringe, at den under alle omstaendigheder vil have en begraen-
set levetid.

o ikke er lovligt opfart.

Der meddeles normalt landzonetilladelse til at genopfare en bolig, medmindre va-
sentlige hensyn taler imod.

(genopfarelse = udnyttelse af et grundareal, hvorpa der inden for periode pa 3 ar har
ligget en bolig.

Som grundlag for et evt. afslag skal der i vurderingen indgar, om boligen

fremstod som en ruin

havde veeret forladt i leengere tid (mere end 3 ar)

1a uhensigtsmassig som bolig

var sa byggeteknisk ringe, at den under alle omstandigheder ville have haft en
begraenset levetid.

e ikke var lovligt opfart

I landzonetilladelserne stilles der normalt vilkar om at bebyggelsens ydervagge skal
opfaeres i murveerk og holdes i afdempede farver som f.eks. hvide/gule/ lys- eller
mark teglrad eller i blank mur.

Traeveaerk skal holdes i tilsvarende afdeempede farver eller sorte, brune eller naturligt
grgnne farver.

Farvevalget tager udgangspunkt i de almindeligst forekommende murstensfarver og
er valgt ud fra et landskabshensyn.

Beboelseshuset taghaldning skal veere pa mindst 35 grader, hvilket er valgt ud fra et
landskabshensyn.

Tage skal fremsta i rade, brune, sorte eller mgrkegra farver.

Farvevalget tager udgangspunkt i de almindeligst forekomne farver for tagmateria-
ler og er valgt ud fra et landskabshensyn.

Tage ma ikke fremsta i reflekterende materialer og reflekterende glaserede
tegl/tagsten skal som udgangspunkt sgges undgaet ud fra et landskabshensyn.

Glas kan indga som tagmateriale ved f.eks. udestuer, rytterlys, solfangere, ovenlys
og lignende mindre bygningsdele.



8 2.5 Boliger opfart i
tree / halm

§ 2.6. Garager, car-
porte, udhuse, min-
dre bygninger
samt

bygninger til heste-
stalde

Byggeri i landzone

Der meddeles normalt landzonetilladelse til opfgrelse af beboelseshuse i alternative
materialer som tree og halm i det abne land, nar landskabelige forhold ikke taler
imod.

I landzonetilladelserne stilles der normalt vilkar om at bebyggelsens yderveaegge skal
holdes i afdeempede farver som f.eks. hvide/gule/ lys- eller mark teglrad eller i
blank mur.

Udvendige bygningssider i tree skal opfares i nyt tree i tilsvarende farvevalg.
Treeveerk skal holdes i tilsvarende afdeempede farver eller sorte, brune eller naturligt
grgnne farver.

Farvevalget tager udgangspunkt i de almindeligst forekommende murstensfarver og
er valgt ud fra et landskabshensyn.

Beboelseshuset taghaldning skal veere pa mindst 35 grader, hvilket er valgt ud fra et
landskabshensyn.

Tage skal fremsta i rade, brune, sorte eller mgrkegra farver.

Farvevalget tager udgangspunkt i de almindeligst forekomne farver for tagmateria-
ler og er valgt ud fra et landskabshensyn.

Tage ma ikke fremsta i reflekterende materialer og reflekterende glaserede
tegl/tagsten skal som udgangspunkt sgges undgaet ud fra et landskabshensyn.

Glas kan indga som tagmateriale ved f.eks. udestuer, rytterlys, solfangere, ovenlys
og lignende mindre bygningsdele.

Der meddeles normalt kun landzonetilladelse til opferelse af tree-/halmhuse i lands-
byer og bymaessig bebyggelse, nar placeringen ikke vil virke skeemmende eller vae-
sentligt afvigende i forhold til historiske bygningsverker eller landsbymiljger.

Der meddeles normalt landzonetilladelse til opfarelse af udhusbebyggelse pé op til
100 m2 i tilknytning til en bolig.

Der foretages en konkret vurdering ved ansggninger om at opfare udhusbebyggelse
mellem 100 — 150 m?. Vurderingen kan bl.a. hvile pé de landskabelige hensyn eller
pa forholdet mellem ejendommens eksisterende bebyggelse og det ansggte udhus-

byggeri.

Der meddeles normalt afslag til opfarelse af udhusbebyggelse over 150 m? for at
undga at der senere indrettes erhverv i bygningen.

Der meddeles dog normalt tilladelse til opfarelse af udhusbebyggelse pa over 150
m?, under forudsatning af nedrivning af en eksisterende udhusbebyggelse med en
tilsvarende starrelse.

Der meddeles normalt tilladelse til opferelse af udhusbebyggelse pa indtil 200 m2
ved opfarelse af udhusbyggeri til hestestald (ikke erhvervsmaessigt dyrehold), dog
efter konkret vurdering af beliggenhed i forhold til naboer, eksisterende udhuse og
ejendommens grundareal.



§ 2.7 Spejderhytter

§ 2.8 Jagt- og fiskeri-
hytter

Byggeri i landzone

Tilladelse til at opfare udhusbyggeri meddeles normalt pa betingelse af:

e at bygningen opfares i inden for en afstand af maks. 20 m fra ejendom-
mens bebyggelse.

e at udhuse opfares i murverk eller tree. Udvendige bygningssider i stal tilla-
des normalt ikke ud fra et landskabshensyn.

e at bygningens udvendige bygningssider holdes i afdeempede farver som
f.eks. hvide/gule/lys- eller mark teglrgd eller som blank mur. Traeveerk skal
holdes i tilsvarende afdeempede farver eller sorte brune eller naturligt
grenne farver. Farvevalget tager udgangspunkt i de almindeligst forekom-
mende murstensfarver og er valgt ud fra et landskabshensyn.

e at ved udhusbyggeri pa mere end 50 m2 skal taghaldningen vere pa
mindst 35 grader dog altid efter konkret vurdering i forhold til ejendom-
mens eksisterende bebyggelse.

e attage skal fremsta i rade, brune, sorte eller markegra farver. Glas kan
indga som tagmaterialer som f.eks. rytterlys, solfangere, ovenlys, tagvin-
duer. Tage ma ikke fremsta i reflekterende materialer og reflekterende
tegl/tagsten skal som udgangspunkt sgges undgaet af landskabelige hen-
syn.

e at bygningen ikke ma anvendes til erhvervsmassigt dyrehold.

Der meddeles normalt landzonetilladelse til at opfare spejderhytter, nar de placeres

fritliggende i det abne land og uden for de i regionplanen udpegede regionale natur-
omrader.

Der stilles som vilkar at hytten alene anvendes til spejderformal eller tilsvarende
aktivitet efter konkret vurdering samt at den fjernes senest 3 ar efter aktivitetens
ophar.

Se § 2.1 0g 2.5. f.s.v. angar vilkar for bebyggelsens ydre fremtreeden.

Der stilles vilkar om forudgaende godkendelse af skiltning.

Vilkar tinglyses og noteres i BBR

Der meddeles normalt ikke landzonetilladelse til at opfere jagt- og fiskerihytter i det
abne land.

Jagt- og fiskerihytter er bygninger, der anvendes rekreativt i forbindelse med jagt
eller lystfiskeri. De anses ikke som erhvervsmaessigt ngdvendigt byggeri for hver-
ken landbrug skovbrug eller fiskeri.



8 2.9 Fritliggende
gyllebeholder

"2.2.1s62"

§ 2.10 Husstands-
mgller

"26.3s71"

§2.11 Vindmaller

"2.6.3s71"

Byggeri i landzone

Der meddeles normalt kun landzonetilladelse til, at gyllebeholdere kan placeres
lgsrevet fra driftsbygningerne, nar

o feerdselsmassige forhold taler for det,
o veasentlige dele af jordtilliggendet ligger lgsrevet fra driftsbygningerne.,
e miljgmassige forhold hindrer/vanskeligger en placering ved driftsbygningerne.

Dog gelder, at der skal meddeles landzonetilladelse til en af hensyn til markdriften
gnsket placering af en gyllebeholder, medmindre vesentlige hensyn til landskab,
natur og miljg samt naboer taler afggrende imod placeringen. En landzonetilladelse
skal veere betinget af, at gyllebeholderen afskeermes med stedse grgn beplantning
bestaende af minimum 3 raekker traeeer inden for et 5 meters bredt beplantningsbelte,
og at gyllebeholderen skal fjernes, nar den ikke lengere er ngdvendig for driften
(planlovens § 36, stk. 2). Vilkaret tinglyses pa ejendommen for ejers regning.

Laget skal veere i afdeempet farve og uden reklamer.

Der meddeles normalt landzonetilladelse til opstilling af husstandsmgller.

Husstandsmgller med maksimal totalhgjde pa 25 m (fra terreen til vingespids) kan
efter konkret vurdering opfares i direkte tilknytning til eksisterende bygninger i
jordbrugsomrader. (se Kort 1Regionplan 2005)

Dog kan husstandsmaller ikke opfares i fugle- og vildtreservater, geologiske, biolo-
giske og kulturhistoriske beskyttelsesomrader og gkologiske forbindelser, frilufts-
omrader og kulturmiljger.

Mgllen ma ikke opfgres inden for en afstand af 200 m fra bymaessig bebyggelse og
sommerhusomrader. Placering af mgllen skal i gvrigt vurderes i forhold til stgjpa-
virkning af naboejendomme.

Magllen skal opstilles i direkte tilknytning til den eksisterende bebyggelse, hvilket
normalt vil sige i en afstand af mgllens totalhgjde + 5 meter fra ejendommens be-
byggelse.

Mgllen skal opfares med rartarn eller gittermast i en lysegra farve, skal veere re-
fleksfri og forsynet med 3-bladede rotorer.

Vingediameteren ma ikke afvige mere end 10 % fra navhgjden og vingernes om-
drejningsretning skal veere med uret (betragtet med vinden).

Magllen ma ikke forsynes med reklamer ud over firmanavn pa mgllehuset. Der ma
ikke etableres belysning af mgllen — bortset fra afmeerkning, der er ngdvendig af
hensyn til fly- og sejladssikkerheden.

Der meddeles normalt kun landzonetilladelse til opstilling af vindmgller i omrader
hvor der forinden er udarbejdet lokalplan uden bonusvirkning.

Vedligeholdelsesarbejder pa enkeltstaende vindmgller ma kun udfgres uden landzo-
netilladelse, nar der er tale om reparation/udskiftning af dele, hvor mgllens udseen-
de ikke andres. Det er et krav at tarnet ikke udskiftes, og at vindmelleeffekten ikke
forgges, og der er tale om en vindmglle, der har veeret i drift inden for et ar.



§ 2.12 Antennemaster
" 2.6.4 side 72"

Byggeri i landzone

Der henvises i gvrigt til cirkulaere nr. 100 af 10. juni 1999 om vindmgller, og regi-
onplanretningslinie 3.6.5 om vindmgllers udseende.

Vindmgller skal opfares med rgrtarne i en lysegra farve, skal vere refleksfri og
forsynet med 3-bladede rotorer.

Vingediameteren ma ikke afvige mere end 10% fra navhgjden og vingernes om-
drejningsretning skal vaere med uret (betragtet med vinden).

Magllerne ma ikke forsynes med reklamer ud over firmanavn pa mgllehuset. Der ma
ikke etableres belysning af mgller — bortset fra afmarkning, der er ngdvendig af
hensyn til fly- og sejladssikkerheden.

Ansggningen behandles altid i Teknik- og Miljgudvalget.

Efter konkret vurdering af forvaltningen kan der forinden foretages forudgaende
haring.

Der kan, efter udvalgets vurdering i hvert enkelt tilfeelde, meddeles landzonetilla-
delse til opstilling af antennemaster efter nedenstaende retningslinier:
Se Regionplan 2005 Retningslinie 3.5.5.

* Nye antennemaster bgr sa vidt muligt placeres i bymassig bebyggelse.

* Placering af antennemaster i omrader, der i regionplanen er udpeget som regionale
naturomrader, eller som ligger i kystnaerhedszone, skal sgges undgaet.

* Nye antenner bgr sa vidt muligt anbringes pa eksisterende master eller pa andre
hgje bygningselementer i omradet (f.eks. industriskorstene, siloer, fabriksbygninger,
hgjspaendingsmaster og andre tekniske anleg).

*| det dbne land bar nye master sa vidt muligt placeres i tilknytning til eksisterende
hgje bygningselementer i omradet (jf. ovenfor). Det samme galder ma-
steplaceringer i sarbare byomrader, landsbyer m.v. Der skal undersgges om mulig-
heden for, teknisk, landskabsastetisk m.v., i stedet at anvende eksist. vindmaller til
opsatning af telekommunikationsudstyr.

* Ved landskabeligt skemmende masteplaceringer skal ansggeren godtgare - om
ngdvendigt ved uvildig dokumentation - at det ikke er muligt at opna
tilneermelsesvis samme kommunikationsdakning ved en mindre skeemmende place-
ring.

* masten skal stilles til radighed for andre antenneformal og operatarer evt. mod
rimelig betaling.

* der skal etableres afskaermende beplantning, for sa vidt angar den nederste
mastedel og kabine,

* masten skal nedtages senest 1 ar efter endt brug til det formal, der er givet
tilladelse til.
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8.2.12 Andre tekniske
anleeg i kystzonen

’2.6.5 side 73”

§ 2.13 Luftmelde-
tarne

§ 2.14 Gardbiogasan-
leeg

8 2.15 sommerhuse
0g geestehuse

Byggeri i landzone

Byggeri som i bygningsreglementet er fritaget for krav om byggetilladelse, og som
etableres til brug for offentlig trafik- og forsynings- eller varslingsanlag eller radio-
og tv-modtagelse, er undtaget fra kravet i landzonetilladelse, jf. § 36, stk. 1, nr. 8.

Nye, synlige tekniske anleeg ma ikke etableres i kystnaerhedszonens omrade A. hvis
placering i kystnaerhedszonen er ngdvendig, skal anleeg placeres i omrade B eller

omrade C landverts eksisterende anlaeg eller byzone.
Se Regionplan 2005 § 3.5.6

Ansggningen behandles altid i Teknik- og Miljgudvalget.

Ansggninger behandles altid i Teknik- og Miljgudvalget.

Der meddeles normalt ikke landzonetilladelse til at opfare et sommerhus i landzo-
nen idet dette er i strid med planlovens hovedformal med zoneinddeling.

Der meddeles landzonetilladelse til at opfare et sommerhus i et omrade, hvor der i
forvejen er tinglyst deklaration om bebyggelse til fritidsformal og det pagealdende
omrade i kommuneplanen er udlagt til fremtidigt sommerhusomrade.

Der meddeles landzonetilladelse til opferelse/indretning af et gestehus/anneks i
tilknytning til en bolig pa vilkar af:

e at bebyggelsen medregnes i beboelseshuset bruttoareal,

e at der ikke indrettes kakken

e at ved nybygning skal bebyggelsens tagheeldning skal veere tilsvarende den eksist.
beboelsesbygning

e at ved tilbygning skal materiale- og farvevalg samt taghaldning veere tilsvarende
den eksist. beboelsesbygning ud fra et landskabshensyn.

e at bebyggelsen ikke gares til genstand for sarskilt udlejning (folkeregisteradres-
se)

o at Skiltning til Bed & Breakfast m.v. skal opfylde naturbeskyttelseslovens
bestemmelser om antal, placering og synlighed. Skilte til Bed & Breakfast m.v.
ma veere pa maks. 0,25 m2 med ensfarvet, afdeempet bundfarve med hvid eller
sort tekst.

Skiltets overkant ma ikke veere hgjere end 1 m over terren.

Skiltene ma ikke belyses, veere oplyst, reflekterende eller beveegeligt. Skiltets
tekst ma kun oplyse om verelsesudlejning/ ledige varelser/ bed & breakfast/
veerelse/zimmer/room.

Skiltet skal veere af "professionel” karakter pa en tre- eller metalplade og med
tydelig tekst.

Vilkar skal tinglyses pa ansggers bekostning. Vilkar noteres pa BBR

11



§ 2.16 Hytter til fri-
landssvin, farehold
og lign.

"2.2.1.563"

Byggeri i landzone

Ansggninger behandles altid i Teknik- og Miljgudvalget

Hytter (shelters) til svin, far og lign vil ofte veere talrige og blive placeret fritliggen-
de i det dbne land - uden tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer.
I disse tilfeelde vil etablering af 8 hytter og derover kraeve landzonetilladelse.

Teknik- og Miljgudvalget kan ikke nagte tilladelse til at opfere erhvervsmaessigt
ngdvendige bygninger, men alene stille krav til beliggenhed og udformning.

12



AEndret anvendelse af bygninger og arealer

§ 3 Virksomheder mv.
Udgangspunktet for administration af planlovens kapitel 7 er, at landzonen skal friholdes for anden
(uplanlagt) bebyggelse m.v. end den, der er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri.

Mindre virksomheder, der lovligt er etableret i en tidligere landbrugsbygning, kan udvides med op til ca. 500
m? uden landzonetilladelse under forudseetning af, at der ogsé efter udvidelsen er tale om en mindre virk-
somhed.

En mindre virksomhed er en virksomhed med maksimalt 5 ansatte.

Der kan kun tilbygges 500 m? een gang.

Der kraeves dog landzonetilladelse til at opfare bygninger uden tilknytning til ejendommens hidtidige bebyg-
gelsesarealer*)

*)Hidtidige bebyggelsesarealer = inden for en afstand af ca. 20 meter fra bebyggelsen — dog konkret vurde-
ring af terrenforhold og landskabet i gvrigt.

Udvidelser over ca. 500 m? kraver landzonetilladelse, som almindeligvis meddeles hvis,

virksomheden har fungeret uden trafikale eller miljgmaessige problemer for omgivelserne,

udvidelsen sker i tilknytning til ejendommens eksisterende bebyggelse,

bygningens starrelse og byggestil er tilpasset det eksisterende byggeri.

udvidelsen ikke indebeerer at antallet af ansatte oversiger 5

samt

e at der optages fglgende bestemmelser om skiltning.

Skiltning m.v.i tilknytning til bebyggelsen (virksomhedsskilte) og oplysningsskilte skal opfylde natur-
beskyttelseslovens bestemmelser om antal, placering og synlighed m.v.

Oplysningsskilte ma veere pa maks. 0,25 m2, skal vere rektangulart og med ensfarvet, afdeempet bund-
farve med hvid tekst og ma kun oplyse om virksomhedens navn, adresse, art og produktion.

Skiltenes overkant ma ikke veare hgjere end 1 m over terraen.

Skiltene ma ikke belyses, vaere oplyst, reflekterende eller beveegeligt.

Skiltene skal vaere af professionel” karakter pa en trae- eller metalplade og med tydelig tekst.

Ansggninger om udvidelse ved byggeri pd over 1000 m? skal altid foreleegges Teknik- og Miljgudvalget og
indstilles til afslag. Sterre udvidelser over ca. 1000 m? er ugnskede i det bne land og skal som hovedregel
henvises til et erhvervsomrade i byzone.

(se 8 36 stk. 2.5.2 side 68)

8 3.1 Maskinstationer  Der meddeles normalt landzonetilladelse til etablering af maskinstationer i til-
knytning til eksisterende bygninger pa en landbrugsejendom under forudsatning
af Jordbrugskommissionens samtykke.

Salg af landbrugsmaskiner m.v. i forbindelse med maskinstation kraever landzone-
tilladelse bade bygningsmaessigt og pa ubebyggede arealer.
Der skal stilles krav om afskeermende beplantning/hegning.

8§ 3.2 Entreprengr Entreprengrvirksomheder sidestilles med handvarksvirksomheder. Udendgrs op-
lag af entreprengrmaskiner og oplag (deponering) kraever landzonetilladelse. Der
skal stilles vilkar om afskeermende bevoksning/hegning

8§ 3.3 Vognmand Det kraever ikke landzonetilladelse at etablere en mindre vognmandsvirksomhed i
en tidligere landbrugsbygning i det abne land. Ved en mindre vogn-
mandsvirksomhed forstas en virksomhed, der ud over kontor m.v. alene bestar af



AEndret anvendelse af bygninger og arealer

""Skeemmende oplag"
§ 37, stk. 2
S 46

8 3.4 Udendgrs bilsalg
0g autoophug

’Skeemmende oplag”
§ 37, stk. 2
S 46.

”Herrelgse karetgjer”
pa privat grund
Jf. planlovens § 63

§ 3.5 Lokalt orientere-
de erhverv

én lastbil + eventuelle anhaengere/containere/materiel der anvendes i virksom-
heden. Der kraeves ikke landzonetilladelse til at parkere en indregistreret lastbil pa
en ejendom i landzone, for eksempel fordi en chauffer tager lastbilen med hjem.

Der meddeles normalt ikke tilladelse til at etablere starre uplanlagte vognmands-
virksomheder.

Der kan dog gives tilladelse til vognmandsvirksomheder, der etableres i tilknyt-
ning til en eksisterende bolig i det dbne land, hvis landskabelige, miljgmaessige,
jordbrugsmaessige eller trafikale hensyn ikke taler imod etableringen. Der legges
veegt pa, at der ikke etableres skemmende oplag i forbindelse med virksomheden.
Der skal tinglyses vilkar om etablering/vedligeholdelse af afskeermende beplant-
ning/hegning/jordvold.

Der meddeles normalt ikke tilladelse til udvidelse af disse vognmandsvirksomhe-
der.

Der meddeles normalt ikke landzonetilladelse til etablering af udstillingsareal for
bilsalg. (ndret anvendelse af areal i landzone)

Der ma kun forekomme udendars bilsalg i landzone hvis bilen er indregistreret,
eller den skal synes inden for det naste halve ar. Det udendgrs bilsalg skal ske pa
et areal i tilknytning til en ejendoms eksisterende bebyggelse. Det vil sige inden
for maks. ca. 20 meter til neermeste bygning og ma kun omfatte indtil 5 keretgjer.

Der meddeles normalt ikke landzonetilladelse til etablering af virksomhed med
autoophug.

(Autoophug = hvis en virksomhed eller privatperson pa/ved virksomhedens eller
privatpersonens grund ved gentagne inspektioner i forbindelse med miljgmyndig-
hedens tilsyn har mere end 5 karetgjer staende, pabegyndt ophugning.

Der ma ikke etableres udendgrs oplag i et sadant omfang, at oplaget far selvstan-
dig karakter.

Skaemmende oplag skal fjernes eller slgres med beplantningsbelte, plankevark og
lign. efter neermere anvisning fra Jammerbugt Kommune.

Henstillede "herrelgse karetajer” pa en ejendom, der af kommunen er klassificeret
som affald, skal fjernes.

Den sidst registrerede ejer af karetgjet indskaerpes af miljgafdelingen via pligt til
aflevering af karetgjet til ophugning.

Hvis grundejeren ikke kan sandsynliggare, at karetgjet ikke er ejet eller besiddes
af ham og grundejeren endvidere ikke har forsggt, f.eks. ved henvendelse til poli-
tiet eller kommunen, at fa keretgjet fjernet, palegges grundejeren jf. planlovens §
63 til at serge for at der sker en oprydning af henstillede keretgjer pa egen grund.

Pabud skal pa ejerens bekostning tinglyses pa ejendommen og aflyses efter berig-
tigelsen. Tilsvarende notering i BBR.

Ved manglende efterkommelse af pabud pa trods af dom og tvangsbgder, lader
kommunen forholder berigtige pa ejerens bekostning.

Der meddeles normalt landzonetilladelse til mindre erhvervsvirksomheder med
lokal tilknytning i afgraensede landsbyer i landzone. Det drejer sig f.eks. om lokale

handverkere, forskellige former for servicevirksomhed og liberale erhverv.
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AEndret anvendelse af bygninger og arealer

8 3.6 Dyrepension,
kennel mv.

8 3.7 Pelsdyrfarme

Hundehold p& mere end 5 voksne hunde med hvalpe over 18 uger er erhvervs-
maessigt dyrehold og kraever landzonetilladelse.

Der meddeles normalt landzonetilladelse til etablering af dyrepensioner som f.eks.
hundepensioner/hundekenneler og lign.i tiloversblevne udhusbygninger i det dbne
land.

Ved vurderingen skal der szrligt leegges vaegt pa behovet for beskyttelse af rekrea-
tive omrader og naturomrader.

Ved hundekenneler skal der stilles afstandskrav om mindst 100 m til naboejen-
dommes bolig.

Ved eksist. eller iflg. kommuneplanens rammedel fremtidigt sommerhusomrade
samt omrader i landzone, der i lokalplan er udlagt til boligformal eller blandet
bolig- og erhverv eller til offentlig formal med henblik pa beboelse, institutioner
og lignende skal der stilles afstandskrav om mindst 300 m.

Ved hundepensioner skal der stilles afstandskrav om mindst 200 m til naboejen-
dommes boliger.

Ved eksist. eller iflg. kommuneplanens rammedel fremtidigt sommerhusomrade
samt omrader i landzone, der i lokalplan er udlagt til boligformal eller blandet
bolig- og erhverv eller til offentlig formal med henblik pa beboelse, institutioner
og lignende skal der stilles afstandskrav om mindst 300 m.

Opmarksomheden henledes pa miljglovens bestemmelser for ikke erhvervsmaes-
sigt /erhvervsmaessigt dyrehold f.s.v. angar dyreenheder samt tidspunkter for an-
vendelse af udendars lgbegarde m.v.

Etablering af pelsdyrfarme pé ejendomme uden landbrugspligt kraever altid land-
zonetilladelse og skal altid forelegges Teknik- og Miljgudvalget.

Far der tages stilling i sagen, vurderes falgende hensyn til omgivelserne:

* om der er veesentlige interesser, der taler imod, og
* miljgmyndigheden vurderer, at miljgkravene til etablering/ udvidelse af pelsdyr-
farme kan opfyldes.

Der stilles altid betingelse om, at pelsdyrhaller og indhegning skal fjernes inden 1
ar efter, at anvendelsen til pelsdyrproduktion er ophgrt. Betingelsen tinglyses pa
ejendommen for ejers regning og noteres pa BBR.

(Opmarksomheden henledes pa at visse forhold f.eks. sygdom pa pelsdyrfarme
kan indebzrer at fjernelse af bygninger farst kan ske 2 ar efter opher).

Der er visse typer miljgbelastende virksomheder/aktiviteter, som ikke med rime-
lighed kan placeres i tilknytning til eksisterende bysamfund. Pelsdyrfarme er
blandt de erhverv, som altid bar placeres fritliggende i det abne land.

Etablering af pelsdyrfarme pa landbrugsejendomme kraever ikke landzonetilladel-
se.

Pelsdyrfarme kan normalt frit opferes, med et bebygget areal pa 500 m2 pr. ha.
jord, der herer til landbrugsejendommen, herunder evt. udyrket jord og skov m.m.
Hvis det samlede areal til pelsdyrhaller overstiger 1500 m2, bar sagen dog fore-
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AEndret anvendelse af bygninger og arealer

leegges landzonemyndigheden til vurdering af, om tilladelse kraeves.
Ved en landzonetilladelse skal der vurderes pa forholdet mellem bebyggelsens
starrelse og ejendommens jordtilliggende og virksomhedens industrielle karakter.

8 3.8 Fritidsanleaeg Der meddeles normalt landzonetilladelse til at etablere mindre fritidsanleeg som
f.eks. minizoo, mindre dyreparker, fiskeparker og lignende, der ikke forudsetter
starre anlegs- eller byggearbejder.

Der gives normalt ikke landzonetilladelse til starre, uplanlagte fritidsanlaeg i land-
zone og der meddeles normalt ikke landzonetilladelse til veesentlig areal- eller
bygningsmaessig udvidelse af bestaende, uplanlagte fritidsanleaeg.

Opmerksomheden henledes pa Miljgbeskyttelseslovens bestemmelser om af-
standskrav, bortskaffelse af gadning m.v.
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AEndret anvendelse af bygninger og arealer

8 4 /Endret anvendelse

Udgangspunktet for administration af planlovens kapitel 7 er, at landzonen skal friholdes for anden
(uplanlagt) bebyggelse m.v. end den, der er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri.

/ndret anvendelse skal vaere begrundet i forhold til disse erhverv, og andret anvendelse kan derfor som
udgangspunkt ikke tillades, medmindre det er foreneligt med (eller af helt underordnet betydning i forhold
til) ovennavnte overordnede hensyn.

/ndret anvendelse som er undtaget fra krav om landzonetilladelse er:

e |brugtagning af bebyggelse eller arealer til landbrug, skovbrug eller til brug for udgvelse af fiskerier-
hvervet.

/ndret anvendelse, bestemt i en fredning eller udtrykkeligt tilladt i en lokalplan.

Indvinding af rastoffer i jorden (reguleres gennem rastofloven).

Helarsboligs overgang til anvendelse som fritidsbolig.

Handveerks- og industrivirksomhed, butikker mindre end 250 m?og én bolig, lager og kontor, pd betin-
gelse af:

- At bygningen ikke er opfart indenfor de seneste 5 ar,

- At etableringen sker i eksisterende overflgdige driftsbygninger
- At der ikke bygges til i veesentligt omfang

- At der ikke er mere end 5 ansatte

Opmerksomheden henledes pa at der skal ske en anmeldelse til kommunalbestyrelsen af virksomheden jf.
planlovens § 38. Kommunalbestyrelsen skal pase om betingelserne i § 37 er opfyldt. Kommunalbestyrelsen
skal reagere pa anmeldelsen inden 2 uger.

Ved accept af en virksomheds etablering skal der informeres om vilkar for udvidelsesmulighed, udendars
oplag, skiltning m.v.

Skiltning m.v. tilknytning til bebyggelsen (virksomhedsskilte) og oplysningsskilte skal opfylde naturbeskyt-
telseslovens bestemmelser om antal, placering og synlighed m.v.

Oplysningsskilte ma veere pa maks. 0,25 m2, rektangulart og med ensfarvet, afdempet bundfarve med hvid
tekst og ma kun oplyse om virksomhedens navn, adresse, art og produktion.

Skiltenes overkant ma ikke vare hgjere end 1 m over terreen.

Skiltene ma ikke belyses, vaere oplyst, reflekterende eller beveegeligt.

Skiltene skal vere af “professionel” karakter pa en tree- eller metalplade og med tydelig tekst.

Kortvarig &ndring i benyttelse af et areal eller en bygning kraever ikke tilladelse. En periode pa under 6 uger
anses for kortvarig. Tilbagevendende, midlertidige &ndringer i anvendelsen kraever dog tilladelse (eksempel-
vis afholdelse af lejr, sportssteevne eller festival).

Det er desuden generelt en forudsatning for kravet om tilladelse, at den &ndrede anvendelse er relevant i
forhold til formalet med landzonebestemmelserne.

Der meddeles normalt afslag til indretning af helarsboliger i eksisterende byggeri, hvis der ikke tidligere har
vaeret helarsbolig.

Andring af anvendelse af byggeri eller areal i kanten af byzone og sommerhusomrade eller i kommunepla-
nens rammer for lokalplanleegning tillades normalt ikke.
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AEndret anvendelse af bygninger og arealer

8 4.1 Institutioner og
skovbgrnehaver i eksi-
sterende

bygninger

8 4.2 Butikker og
stalddarssalg i eksiste-
rende bygninger

"252s68"

§ 4.3 Opdeling i flere
boliger

"2.1.4s52"

Ansggninger behandles altid i Teknik- og Miljgudvalget.

Stalddgrssalg omfatter primeert salg af egne produkter samt salg af samme produk-
ter fra naerliggende garde, der i kraft af f.eks. deres beliggenhed selv vil have
sveert ved at afseette produkterne. Staldderssalg af beskedent omfang, som ikke har
karakter af detailhandel (butik), kraever ikke landzonetilladelse.

Mindre butikker (under 250 m?) kan etableres i overfladiggjorte landbrugsbygnin-
ger uden landzonetilladelse.

Efter konkret vurdering kan der tillades butikker pa ind til 300 m2. Jf. regionplan-
retningslinie 2.2.2. skal dette forhold afgraenses i kommuneplanlegningen i over-
ensstemmelse med regionplanlagningens retningslinie for butikker og butiksom-
rader af regional betydning. (se regionplan 2005 side 49 og 53).

Det er en forudsetning for tilladelsen,

« at butikken ikke medferer/forgger trafikale gener,

* at de adgangsmaessige forhold ikke taler imod,

* at butikkens varesortiment ikke medfarer behov for omfattende karsel med varer
til og fra stedet,

« at butikken etableres inden for eksisterende bygningsrammer, der er mindst 5 ar
gamle.

Skiltning m.v.i tilknytning til bebyggelsen (virksomhedsskilte) og oplysningsskilte
skal opfylde naturbeskyttelseslovens bestemmelser om antal, placering og synlig-
hed m.v.

Oplysningsskilte ma vaere pa maks. 0,25 m2, rektangulart og med ensfarvet, af-
dempet bundfarve med hvid tekst og ma kun oplyse om virksomhedens navn,
adresse, art og produktion.

Skiltenes overkant ma ikke vare hgjere end 1 m over terreen.

Skiltene ma ikke belyses, vaere oplyst, reflekterende eller bevaegeligt.

Skiltene skal vere af “professionel” karakter pa en tree- eller metalplade og med
tydelig tekst.

Der meddeles normalt ikke landzonetilladelse til nyopfarelse af butikker i landzo-
ne.

Bygninger, der ikke lengere er ngdvendige for driften af en landbrugsejendom
kan efter anmeldelse tages i brug til en bolig. Der kan dog kun etableres en bolig
efter denne regel.

Der meddeles normalt ikke landzonetilladelse i forbindelse med ansggning af me-
re end én bolig pa en ejendom.

Pa landbrugsejendomme kan tilladelse gives til opdeling af stgrre stuehuse i to
boliger under forudsatning af:

* at opdelingen sker inden for stuehusets eksisterende bygningsramme, det vil sige
uden tilbygning/udvendige bygningsezndringer af stuehuset,

« at der ved opdelingen skal kunne opsta to boliger, der begge opfylder almindelig
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AEndret anvendelse af bygninger og arealer

8 4.5 Fritidshuse til
helarsboliger

"2.1.6 s 54"

§ 4. 6 Etablering af
Rideskoler pa eksiste-
rende ejendomme.

8 4.7 Ferielejligheder i
eksisterende bygninger

"27.1s75"

§ 4.8 Tilbageveerende
kortvarige arrange-
menter

§ 4.9. Mindre frisgrsa-
lon, hundesalon, libe-
ralt erhverv som, revi-
sor m.v.

standard for en familiebolig. Boligen til ejeren skal vare p& min. 120 m? jf. land-
brugsloven.
« at der ikke er forhold, der afggrende taler imod opdelingen.

Der meddeles normalt landzonetilladelse til helarsstatus, hvis bygningen oprinde-
ligt er opfart som helarshus, hvis bygningen er i god stand og repraesenterer en
veerdi.

Der meddeles normalt ikke landzonetilladelse til heldrsstatus for fritidshuse i land-
zone, der er opfart som sadan. Begrundet ansggning skal foreleegges Teknik- og
Miljgudvalget.

Der meddeles normalt landzonetilladelse (personlig tilladelse) til helarsophold i
fritidshus, nar huset ligger i et sommerhusomrade i landzone, der kan sidestilles
med et planlagt sommerhusomrade, og nar hensynet til beskyttelse af det abne
land ikke taler imod. Det forudseettes, at ansggeren opfylder betingelserne i plan-
lovens § 41 (pensionistreglen). En tilladelse bortfalder ved ejerskifte

Ansggninger behandles altid i Teknik- og Miljgudvalget.

Der meddeles normalt tilladelse til at indrette et mindre antal ferielejligheder

('max. 10 stk.) i landbrugets overflgdige driftsbygninger, medmindre vasentlige
planlaegningsmaessige hensyn taler imod.

Tilladelsen betinges af, at lejlighederne/-veerelserne alene anvendes til beboelse
(natophold) i tidsrummet 1. april - 30. september og uden for dette tidsrum kun til
kortvarige ferieophold, weekender og lignende.

Det er normalt en forudsztning, at ejeren bor pa ejendommen.

Der skal forinden meddelelse af landzonetilladelse indhentes udlejningstilladelse
fra Skov- og Naturstyrelsen.

Der kreaeves ikke landzonetilladelse til kortvarige arrangementer under 6 uger.

Kortvarige arrangementer = festivaler, friluftskoncerter, markeder, bibelcamping,
spejderlejre og lignende.

Mindre erhvervsvirksomheder, almindeligvis en-mandsvirksomhed, som frisgrsa-
lon, hundesalon, liberalt erhverv (revisionsvirksomhed og lign), som kan indgd i
boligen, kraever ikke landzonetilladelse men anmeldelse jf. planlovens § 37.
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Sger og terraenregulering

8 5 Sger, terran, regnvandsbassin mv.

§ 5.1 Sger

"2.6.7s.74"

§ 5.2 Put and take sger

"272s77"

Der meddeles normalt landzonetilladelse til at etablere sger pa dyrkede landbrugs-
arealer. For sger starre end 2500 m? meddeles normalt landzonetilladelse med-
mindre jordbrugsmassige forhold taler i mod.

Jordbrugskommissionen hgres i sager vedr. sger over 2500 m2 inden endelig god-
kendelse.

Der meddeles normalt landzonetilladelse til at etablere sger pa gvrige arealer i det
abne land medmindre vaerdifulde biotoper -, serlige arkaologiske interesser eller
naturbeskyttelseslovens interesser trues.

Der vedlagges landzonetilladelsen et szrskilt paradigma med vilkar for anleeggel-
se af sger.

Der meddeles som hovedregel kun landzonetilladelse til etablering af sger i omra-
der, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3, hvis det skannes, at omradets
samlede naturindhold ikke forringes.

Retablering efter udgravning af sgen skal vaere foretaget senest 1 ar efter pabe-
gyndelsen.

Landzonetilladelse noteres pa BBR.

Bagatelgraense for landzonetilladelser: Opgravning af vadomrader pa under 100
m2, som herefter vil fa karakter af en lille sg, kraever ikke landzonetilladelse.
Bagatelgraensen geelder ikke for indhentning af tilladelse efter naturbeskyttelseslo-
ven og Natura 2000omrader.

Landzonetilladelse til etablering af sger, vandfyldte grusgrave, mergelgrave og
lignende m.v. n@rmere Flyvestation Aalborgs flyveplads.

Der tillades ikke etablering af kunstige sger, herunder vandfyldte grusgrave, mer-
gelgrave og lignende neermere Flyvestation Aalborgs flyveplads end 3 km.

Etablering af sger m.v. pa maks. 300 m2 inden for en afstand mellem 3 km og 6,5
km fra flyvestationens start- og landingsbaner kan kun tillades efter forudgaende
hagring og konkret vurdering hos Forsvarets Bygningstjeneste.

Etablering af sger m.v. pa maks. 1000 m2 inden for en afstand mellem 6,5 km og
10 km fra flyvestationens start- og landingsbaner kan kun tillades efter forudgaen-
de hgring og konkret vurdering hos Forsvarets Bygningstjeneste.

Kortbilag med afgreensning findes pa Teknisk Forvaltning.

Der meddeles normalt landzonetilladelse til etablering af put and take-fiskeri i
sger gravet til formalet, dog ikke i sger etableret i omrader, der er omfattet af na-
turbeskyttelseslovens § 3 og/eller vandverkernes vandindvindingsomrade.

Der meddeles som hovedregel ikke tilladelse til etablering af put and take-fiskeri i
sger med et eksisterende dyre- og planteliv.

Fglgende retningslinier skal leegge til grund for landzonetilladelsen:




Sger og terraenregulering

5.3. Terraenandring

. 2.6.5. side 73”

« Sgerne ma ikke anlagges i vardifulde moser, enge, heder, overdrev,

kilder.

» Sgerne ma ikke placeres i regionale natur- eller jordbrugsomrader, i fredede om-

rader eller i naturlige omrader uden forud tilkendegivelse fra Nordjyllands Amt.

* Der ma ikke vere forbindelse til vandlgbssystemer

« Der ma ikke kunne opsta nabogener med stgj og feerdsel

« Der skal vaere gode oversigts- og adgangsmuligheder af hensyn til trafiksikker-

heden.

» Mindre bygninger med mulighed for salg af fiskegrej og lign., skure, beenke mv.

ma ikke opstilles, hvor de vil virke meget synlige og skeemmende pa omradet.

Mindre bygninger, der indeholder kiosk, toiletfaciliteter, renserum, opholdsrum og

lign, skure, borde og baenke skal fjernes ved virksomhedens ophgr. (tinglyses som

vilkar)

* Bebyggelsen skal opfares i nyt tra i sorte, brune eller naturvenlige grenne farver.

Bygningshgjden fastsattes til maks. 3,50 m og det bebyggede areal ma ikke over-

stige 50 m2. Tage skal udferes som saddeltage med heldning mellem 25 og 45

grader og belaegges med tag i marke farver eller med greestarv.

« Skiltning/flagning skal forinden etablering godkendes af kommunen.

» Skiltning/flagsteenger skal fjernes ved virksomhedens ophar.

« Der ma ikke etableres eller anvendes udendgrs hgjttaleranlaeg.

« Udendars projektarbelysning ma kun etableres i ngdvendigt omfang og
belysningen skal veare horisontal pa master i maks. 8 meters hgjde.

« Der skal anlagges et neermere bestemt antal parkeringspladser og i en passende

afstand fra sgen.

Vilkar tinglyses pa ansggers bekostning. Landzonetilladelse noteres pa BBR

Orientering om lovgivning:

Bekendtgarelse af lov om offentlige veje, LBK nr. 671 af 19/08/1999

Jf.. vejlovens § 101, stk. 2 ma der ikke uden vejbestyrelsens tilladelse foretages
udgravning eller opfyldning naermere vejes areal end 3 meter og gravens eller
opfyldningens skraning mod vejen ma ikke veere stejlere end svarende til 2 gange
hgjdeforskellen.

Jf. vejlovens § 101, stk. 3. Genstande, der kan foranledige snesamlinger pa vejare-
al, ma, hvor bebyggelse ikke findes, i vintertiden ikke anbringes i mindre afstand
end 10 meter fra vejskel.

Se vejledningen f.s.v. angar voldanlag ved vej og baneanleg m.v.

Ved landzonetilladelser kan der efter konkret vurdering i hvert enkelt tilfaelde

indarbejdes bestemmelser om, at der skal indhentes tilladelse hos Jammerbugt
Kommune til terreenregulering pa mere end +/- 0,50 m over et af forvaltningen
godkendt niveaupunkt.

Handbog for Landzoneadministrationspraksis 2007
godkendt af Teknik- og Miljeudvalget, den 5. januar 2007

Otto Kjeer Larsen

Fmd. f. Teknik- og Miljgudvalget
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